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審議の経過
8/5 第１回景観審議会
協議事項：
地域未来投資促進法（以下「未来法」という。）に基づく産業用地開発に伴う高さ緩和の取扱い
について
内容：
①未来法を用いた「アルウィン西側農地、西南工業団地南隣接地」について、国の基本方針、関
係省庁が同意した基本計画に基づき、都市マスタープランの土地利用方針を踏まえた事業計画で
あること、未来法が市街化調整区域の規制に対する特例的配慮を趣旨としていることから、随時
開催可能な景観評価会で意見聴取したい。
②今後も未来法を用いた事業については、景観評価会での意見聴取としたい。
主なご意見：
・未来法の事業が都市計画や交通と整合されているか確認が必要。
・重点促進区域の設定要件を明確にしてほしい。
・景観審議会で取扱い基準等の方針について議論が必要
結果：
①今回審議した「アルウィン西側農地、西南工業団地南隣接地」は、高さ15ｍ以下に限り景観評
価会での意見聴取とする。
②今後の未来法を用いた事業については、重点促進地域の設定要件や未来法を用いる条件等を整
理する。（継続審議）

9/8 第3回景観評価会
協議事項：
株式会社デイリーはやしや新工場等建設計画の高さ制限の緩和について（相談事項）
主なご意見：
・15.5ｍ、2階建てとする理由を詳しく記載
・パース資料（写真とのモンタージュ等）、写真（アルウィン上部からの見え方）追加
・植栽計画の詳細な情報を記載
・地域に合わせた樹木を再選定
・外壁の色、材料の再検討
・太陽光パネル、屋上設備の位置を明示

未来法を用いたアルウィン西側農地の事業者（株式会社デイリーはやしや）より、新工場等建設
計画について、審議会の結果を踏まえて相談
相談：
施設の高さについて、極力施設高さを抑えた結果、建物最高が15.5ｍとなった。開発申請等を予定
しており、早めの審議を希望。
方針：
本来であれば、景観審議会で審議→評価会で意見聴取となるが、景観評価会で相談→景観審議会
で審議として対応する。

10/13 第2回景観審議会
協議事項：
株式会社デイリーはやしや新工場等建設計画の高さ制限の緩和について（協議事項）



第３回景観評価会の意見に対する回答

No. 意見 回答

①
15.5ｍ、2階建てとする理由を詳しく
記載

理由書に補足しました。
断面図（製麺室－ボイル室）を追加しました。

②
パース資料（写真とのモンタージュ
等）、写真（アルウィン上部からの見
え方）追加

資料を追加しました。

③ 植栽計画の詳細な情報を記載 配置図には表現できないため、部分詳細図を
追加しました。

④ 地域に合わせた樹木を再選定 再選定しました。（植栽計画一覧参照）

⑤
外壁の色、材料の再検討 同材料の明度を抑えた色に変更しました。検

討経過を右側赤文字で記載しています。
（外壁材選定資料参照）

⑥ 太陽光パネル、屋上設備の位置を明示 予定位置を明示しました。（配置図参照）
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配置図株式会社デイリーはやしや新工場等建設計画
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運転手前室2

サニタリー室

常温仕分室
内番重洗浄室

内番重保管庫

炒飯
保管庫

差圧冷却庫

非汚染区
サニタリー室 階段

肉魚下処理
済冷蔵庫2

解凍機室

肉魚下処理済

冷蔵庫1

肉魚下処理室

炊飯

部品庫

オペレーター

室
サイロ室米投入室

包材

準備室２

下足室棚
ＥＶ

階段

直
巻

き
ラ
イ
ン
１

直
巻

き
ラ
イ
ン
２

直
巻

き
ラ
イ
ン
３

お
お
き
な
ラ
イ
ン

計量分割機

（KBGU）

弁当容器供給機

（BTY2）

コンベヤ 作業台

サイド貼り機

（NDF1800）
反転コンベヤ

ブランディング包装機

（OSP）

  ラベラー

（HC700P）

ラベル検査機

 （LIS-S） 選別・金検・選別常温弁当ライン１

計量分割機

（KBGU）

弁当容器供給機

（BTY2）

コンベヤ 作業台

サイド貼り機

（NDF1800）
反転コンベヤ

ブランディング包装機

（OSP）

  ラベラー

（HC700P）

ラベル検査機

 （LIS-S） 選別・金検・選別常温弁当ライン２

リ
フ

ト

小
物

成
形

機
2

計
量

コ
ン

ベ
ヤ

作
業

コ
ン

ベ
ヤ

直
巻

取
込

装
置

角
折

包
装

機

直
巻

検
品

装
置

金
検

付
き

ウ
エ

イ
ト

チ
ェ

ッ
カ

ー

段
積

機

供給機
成形機 コンベヤ

塩振機

計量コンベヤ

ドロップアウト

ピロー包装機

（FW3300）
金検・ウエイト

POSラベ ラー

（HC800ULL）

段積機

ピローライン３

供給機
成形機 コンベヤ

塩振機

計量コンベヤ

ドロップアウト

ピロー包装機

（FW3300）
金検・ウエイト

POSラベ ラー

（HC800ULL）

段積機

ピローライン２

供給機
成形機 コンベヤ

塩振機

計量コンベヤ

ドロップアウト

ピロー包装機

（FW3300）
金検・ウエイト

POSラベ ラー

（HC800ULL）

段積機

ピローライン１

段
積

み
機

検
品

装
置

お
む

す
び

包
装

機
２

塩
振

り
機

お
に

ぎ
り

成
形

機
具

入
れ

装
置

２

お
に

ぎ
り

供
給

機

手
巻

き
ラ
イ
ン
１

手
巻

き
ラ
イ
ン
２

作
業
台

作
業
台

連
続

海
苔

巻
成

形
機

手
巻

き
寿

司
包

装
機

Ｓ
Ｅ

Ｊ
定

貫
ラ

ベ
ラ

ー

手
巻

き
寿

司

自
動

移
載

装
置

ウ
エ

イ
ト

チ
ェ

ッ
カ

ー

Ｍ
Ｄ

付
き

選
別

機

コ
ン

ベ
ア

寿
司

成
型

ラ
イ
ン
１

寿
司
成

型
ラ
イ
ン
２

炒め機

真空冷却機

CH-240

真空冷却機

CH-240

内番重洗浄乾燥機

ヘ
ル

メ
ス

S
ヘ

ル
メ
ス

S

包丁まな板

殺菌庫

冷凍肉スライサー

計量機

冷凍肉スライサー

包丁まな板

殺菌庫

コールド

テーブル

真
空

冷
却

機

C
H
-2
0
0
R
K
W

真
空

冷
却

機

C
H
-2

00
R
K
W

真
空

冷
却

機

C
H-

20
0R

K
W

真
空

冷
却

機

C
H
-2

00
R
K
W

真
空

冷
却

機

C
H
-
20
0
R
K
W

SVロースター
乗継ぎコンベヤ

SVロースター

チルド丼ライン

長鮮度

惣菜ライン

軽食パスタ

ライン

SVロースター
乗継ぎコンベヤ

SVロースター

SVロースター
乗継ぎコンベヤ

SVロースター
乗継ぎコンベヤ

制御盤

制御盤

予備ライン

乗継ぎコンベヤ

乗継ぎコンベヤ

ロータリーシェフ

ロータリーシェフ

フライヤー

長鮮度総菜ライン

予備ライン

軽食パスタライン

チルド弁当ライン

盛付ｺﾝﾍﾞｱ

ｺﾝﾍﾞｱ
振分け装置

金属検出機超音波三角ｻﾝﾄﾞｶｯﾀｰｻﾝﾄﾞｲｯﾁ三角切ｽﾗｲｻｰ
出口ｺﾝﾍﾞｱ

盛付ｺﾝﾍﾞｱ

ｺﾝﾍﾞｱ
振分け装置

金属検出機超音波三角ｻﾝﾄﾞｶｯﾀｰｻﾝﾄﾞｲｯﾁ三角切ｽﾗｲｻｰ
出口ｺﾝﾍﾞｱ

サンドイッチライン１

サンドイッチライン２

盛付ｺﾝﾍﾞｱ

ｺﾝﾍﾞｱ
振分け装置

金属検出機超音波三角ｻﾝﾄﾞｶｯﾀｰｻﾝﾄﾞｲｯﾁ三角切ｽﾗｲｻｰ
出口ｺﾝﾍﾞｱ

ロールライン

盛付ｺﾝﾍﾞｱ

ｺﾝﾍﾞｱ
振分け装置

金属検出機超音波三角ｻﾝﾄﾞｶｯﾀｰｻﾝﾄﾞｲｯﾁ三角切ｽﾗｲｻｰ
出口ｺﾝﾍﾞｱ

バーガーライン

変圧器

ﾄﾚｰｼｰﾗｰ

ｼｰﾙﾕﾆｯﾄ交換用台車

ﾁﾗｰ

ｵｰﾄﾁｪｯｶｰ
ﾀｰﾝﾃｰﾌﾞﾙ

カップデリライン

窒
素

ガ
ス
発

生

装
置

ｵｰﾄﾁｪｯｶｰ盛付ｺﾝﾍﾞｱ

長鮮度サラダライン

脇台 盛付ｺﾝﾍﾞｱ 金属検出機 振分け装置 ｼｭﾘﾝｸ包装機 ｼｭﾘﾝｸﾄﾝﾈﾙ 自動ﾗﾍﾞﾗｰ ﾌﾞﾗﾝﾃﾞｨﾝｸﾞﾗﾍﾞﾗｰ

出口ｺﾛｺﾝ
総菜その他ライン

脇台 盛付ｺﾝﾍﾞｱ 金属検出機 振分け装置 ｼｭﾘﾝｸ包装機 ｼｭﾘﾝｸﾄﾝﾈﾙ 自動ﾗﾍﾞﾗｰ ﾌﾞﾗﾝﾃﾞｨﾝｸﾞﾗﾍﾞﾗｰ

出口ｺﾛｺﾝ
シュリンク包装ライン

蒸気釜90L蒸気釜2 00L

攪拌機付

蒸気釜200L

攪拌機付

蒸気釜300L

攪拌機付

蒸気釜300L

攪拌機付

蒸気釜300L

蒸気釜1 50L蒸気釜150L

攪拌機付

蒸気釜200L

蒸気釜150L蒸気釜200L 蒸気釜150 L蒸気釜200L蒸気釜200 L

スチーム

コンベクデョン

オーブン

ジェットオーブン+コンベ アブロイ アー

フライヤー

フライヤー

ジェットオーブン+コンベ アブロイ アー

ジェットオーブン+コンベ アブロイ アー

フライ ヤー

フライ ヤー

脇台 盛付ｺﾝﾍﾞｱ 金属検出機 振分け装置 ｼｭﾘﾝｸ包装機 ｼｭﾘﾝｸﾄﾝﾈﾙ 自動ﾗﾍﾞﾗｰ ﾌﾞﾗﾝﾃﾞｨﾝｸﾞﾗﾍﾞﾗｰ

出口ｺﾛｺﾝ
総菜その他ライン

作業台

1500x750

いなり寿司成型機

作業台

1500x750

いなり寿司成型機

STR-503_ストリーム_細田工業

GR555L_ラクーン_細田工業

B80332-MARU-SO1_マルシェ_細田工業

選別機

DS-10K-NB_ザルかご脱水機_細田工業

DS-10K-NB_ザルかご脱水機_細田工業

ZBR16-30・ZCA16-30 _ブランチング・冷却ライン_機設

UDW-1-4EEFF-S_異物選別機_服部製作所

中華盛付ライン１

中華盛付ライン２

うどん盛付ライン１

そば粉関連製品盛付ライン

そば盛付ライン

SVロースター
乗継ぎコンベヤ

SVロースター
乗継ぎコンベ ヤ

小袋

充填機

受け

ポーション

充填機

受け

金検

3 m

コンベア

小袋

充填機

小袋充填ライン

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機 計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

洗濯乾燥機 洗濯乾燥機

計量機

計量機

真空冷却機

CH-240

真空冷却機

CH-240

計量機

ムシマルクン

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機 計量機 計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

IH炒め機

計量機 計量機 計量機 計量機 計量機 計量機 計量機計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

計量機

洗浄機_かがやき ボイル槽

乾燥保管庫 乾燥保管庫

作
業
台

作
業
台

連
続

海
苔

巻
成

形
機

手
巻

き
寿

司
包

装
機

Ｓ
Ｅ

Ｊ
定

貫
ラ

ベ
ラ

ー

手
巻

き
寿

司

自
動

移
載

装
置

ウ
エ

イ
ト

チ
ェ

ッ
カ

ー

Ｍ
Ｄ

付
き

選
別

機

コ
ン

ベ
ア

リ
フ

ト小
物

成
形

機
2

計
量

コ
ン

ベ
ヤ

作
業

コ
ン

ベ
ヤ

直
巻

取
込

装
置

角
折

包
装

機

直
巻

検
品

装
置

金
検

付
き

ウ
エ

イ
ト

チ
ェ

ッ
カ

ー

段
積

機

リ
フ

ト小
物

成
形

機
2

計
量

コ
ン

ベ
ヤ

作
業

コ
ン

ベ
ヤ

直
巻

取
込

装
置

角
折

包
装

機

直
巻

検
品

装
置

金
検

付
き

ウ
エ

イ
ト

チ
ェ

ッ
カ

ー

段
積

機

リ
フ

ト小
物

成
形

機
2

計
量

コ
ン

ベ
ヤ

作
業

コ
ン

ベ
ヤ

直
巻

取
込

装
置

角
折

包
装

機

直
巻

検
品

装
置

金
検

付
き

ウ
エ

イ
ト

チ
ェ

ッ
カ

ー

段
積

機

段
積

み
機

検
品

装
置

お
む

す
び

包
装

機
２

塩
振

り
機

お
に

ぎ
り

成
形

機
具

入
れ

装
置

２

お
に

ぎ
り

供
給

機

計量機

盛付ｺﾝﾍﾞｱ 出口ｺﾛｺﾝ

製品取出ｺﾝﾍﾞｱ

盛付ｺﾝﾍﾞｱ 出口ｺﾛｺﾝ

計量機

搬送ｺﾝﾍﾞｱ

製品取出ｺﾝﾍﾞｱ

製品取出ｺﾝﾍﾞｱ

中華盛付ライン３

製品取出ｺﾝﾍﾞｱ

うどん盛付ライン２

盛り付けコンベアー

盛り付けコンベアー

出口ｺﾛｺﾝ

出口ｺﾛｺﾝ

盛り付けコンベアー 出口ｺﾛｺﾝ

盛り付けコンベアー 出口ｺﾛｺﾝ

チルド弁当ライン

盛付ｺﾝﾍﾞｱ 出口ｺﾛｺﾝ

乾燥保管庫

乾燥保管庫

洗
浄

機
_か

が
や

き
ボ

イ
ル

槽

計量機

計量機

洗浄機_かがやき ボイル槽

ボイル槽

ボイル槽

洗浄機_かがやき

洗浄機_かがやき

乾燥保管庫 乾燥保管庫 乾燥保管庫 乾燥保管庫 乾燥保管庫 乾燥保管庫

コンロ

洗浄機

スチーム

コンベクデョン

オーブン

スチーム

コンベクデョン

オーブン

洗浄機

計量機

ケトル

I-
R
o
b
o
2

炒め機

I-
R
o
b
o
2

I-
R
ob

o
2

コンロ

コンロ

ケトル ケトル

餃子焼成機

包あん機

計量機

計量機

計量機

計量機

タ ン ク 芯

コ ン ベア 芯

タ ン ク 芯

コ ンベ ア 芯

タ ン ク 芯

コ ン ベ ア 芯

タン ク 芯

コン ベ ア 芯

タ ン ク 芯

コ ン ベ ア 芯

計量機

124,000
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流れ方 向

熟成室

厨房

書庫

洗濯室

女子
休養室

SK

品質管理室

入場チェック室

開発室

機械室

会議室2
(お祈り室)

男子
休養室

ボイラー室
開発冷蔵庫

検査室

前室1

粉保管庫１

パン原料冷蔵庫

パン仕込室

粉計量室1 器具

洗浄室4

パン保管庫

ファンルーム１

ファンルーム２

折板屋根
※太陽光パネル設置

陸屋根
※機械設備設置

陸屋根
※機械設備設置

陸屋根

折板屋根

通路2

パン

焼成室 パン

保管庫2

器具

保管庫4

ＥＶ前室

折
板

屋
根

ＥＶ粉保管庫

２

階段粉計量室

2
製麺室２

製麺室１

原麺

保管庫

ＥＶ

備品庫

サーバー

室

リフレッシュエリア会議室1

女子更衣室

食堂

男子トイレ

男子更衣室

白衣室

事務室

ＥＶ

階段

折
板

屋
根

多目的
トイレ

応接室

商談室１

商談室2

廊下

商談室3

商談室4

商談室5

商談室6

来客者用
トイレ

貴重品ロッカーエリア

エント

ランス

階段

階段

女子トイレ

610

928

12
17

72
0

温水回収ユニット

コンプレッサ

エアタンク

マルチオイル

ボイラー

給水タンク

薬柱装置

軟水装置

ポンプ

ユニット

リザーブ
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部分：施設機能上、天井高さが必要な室の部分（2階製麺室）



株式会社はやしや

株式会社はやしや

東京 本店 一級建 築士 事務 所
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立面図 1／5 0 0株式会社はやしや　新工場等建設計画 ０５
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・屋根形状は勾配屋根とし、周囲の山並みや近隣建物との調和に配慮。
・屋根勾配は建物高さを抑えるべく、必要な水勾配を確保できる程度の必要
　最低限で計画。

・色彩計画は、近接するサンプロ・アルウィンやその他近隣建物との調和に配慮
　し、ホワイトで計画。

屋根色彩：N7.7

外壁色彩：NN8.7

・屋上に設置する設備機器周辺には景観配慮として外壁を立上げ、
　目隠しとなるよう配慮。

・建物高さは、基本的に15ｍ以下で抑えて計画し、15ｍを超える部分は
　施設機能上、天井高さが必要な室の部分（2階製麺室）のみとし、必要最小限で計画。
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製麺室-ボイル室　断面図　S＝1／200（A3）

■現計画案

機械排煙

粉保管庫１ 熟成室

２F製麺室　：生地作り（粉ﾐｷｼﾝｸﾞ）⇒圧延（生地伸ばし）⇒麺線（麺の形にカット）⇒
１Fボイル室：加熱（麺茹）⇒冷却（冷やしこみ）⇒盛付（トッピング）

生地作り～冷却までは機械の連続工程となっており一連の製造工程は連動をしている。
この工程の内、麺線⇒加熱の工程は麺線した後、麺は１階にある麺茹の茹で槽に落下する形で生産を行う。
そのため、２階構造とする事が必要。

ボイル室

製麺室１

ボイル室

麺茹の茹で槽の投入口が機械の上部に設置されているため麺線⇒加熱工程の間に機械上部の麺投入口に繋がるような
斜めのベルトコンベヤを設置する必要がある。
　⇒食品工場の東西が必要以上に大きくなり全体の敷地の配置に収める事ができない

製麺室１

1階ボイル室への投入口
（落下形式）

■仮に、製麺工程を１Fに収める場合
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拡大位置

乗
入

▼

■キープラン

敷地外周部に高木を配置し、
道路からの景観に配慮

緑のデザインマニュアル、工場立地法で求められる
低木類は外周部以外の部分に配置　1本／1㎡程度

敷地乗入れ周囲にシンボルツリーを配置

シンボルツリー

植栽配置　詳細図　S=1／200（A3）

敷地外周部に高木を配置し、
道路からの景観に配慮

シンボルツリー

高木

1

1



株式会社はやしや

S=1／50外壁サイン　イメージ

■箱文字サイン　イメージ写真
　⇒文字に厚みをもたせ、サインが壁面から突出するようなデザインです。

▼サイン天端：10ｍ以下

参考：
成人男性　1.7ｍ程度

1
,
4
5
7

1,964

7,644

9
0
2



敷 地 状 況 写 真
①

②



③

④



⑤

⑥



⑦

⑧



⑨

⑩



⑪

⑫



⑬

⑭



⑯

⑮



⑰

⑱



⑲

⑳



㉒

㉑



サンプロ・アルウィン 上部より①

サンプロ・アルウィン 上部より②



サンプロ・アルウィン 上部より③

サンプロ・アルウィン 上部より④



■高木
常緑/落葉

1 株立 3 ｍ 常緑
2 株立 3 ｍ 常緑
3 株立 3 ｍ 常緑
4 株立 3 ｍ 落葉
5 株立 3 ｍ 常緑
6 株立 3 ｍ 落葉
7 株立 3 ｍ 常緑

■高木（シンボルツリー） ※乗入れ部に配置
常緑/落葉

1 株立 4 ｍ 常緑

■低木
常緑/落葉

1 0.5 ｍ 常緑
2 0.5 ｍ 落葉
3 0.5 ｍ 落葉
4 0.5 ｍ 常緑
5 0.5 ｍ 落葉
6 0.5 ｍ 落葉
7 0.5 ｍ 常緑
8 0.5 ｍ 常緑
9 0.5 ｍ 落葉

10 0.5 ｍ 落葉
11 0.5 ｍ 落葉
12 0.5 ｍ 落葉
13 0.5 ｍ 常緑
14 0.5 ｍ 落葉
15 0.5 ｍ 常緑
16 0.5 ｍ 常緑
17 0.5 ｍ 常緑
18 0.5 ｍ 落葉

■地被植物
常緑/落葉

1 常緑
2 常緑
3 常緑

食品工場のため、虫がつきにくい樹木を選定した。

植栽計画一覧

高さ樹種
ソヨゴ
ヤマボウシ
シラカシ
アオダモ
アスナロ
カツラ
サワラ

キンシバイ

クロモジ
ウツギ
アセビ

樹種
アスナロ

樹種
ナンテン

コデマリ
ヒメウツギ
ヒイラギナンテン
マホニアコンフーサ

ローズマリー
ヒメイワダレソウ
クリーピングタイム
樹種

高さ

高さ

高さ

ドウダンツツジ
アベリア
センリョウ
リュウキュウツツジ
ニシキギ

ヤマブキ
ユキヤナギ
シモツケ
レンギョウ



■高木

■高木（シンボルツリー）

ソヨゴ ヒバ シラカシ

アスナロ

アオダモ

ヤマボウシ カツラ サワラ



■低木

マホニアコンフーサジンチョウゲ ヒイラギナンテン

ソヨゴ ヒバアスナロ ナンテン

クロモジ ウツギ アセビ



コデマリ ヒメウツギ ヤマブキ

ユキヤナギ シモツケ

レンギョウ キンシバイ

ドウダンツツジ アベリア



■地被植物

クリーピングタイム ローズマリー

センリョウ リュウキュウツツジ ニシキギ

ヒメイワダレソウ



当初予定の外壁色⇒

変更後の外壁色⇒

■変更後の外壁色（CFシャンパンゴールド）の選定経緯
　
　9月評価会にて、アイボリー等の色の検討ならびにリブ付き材料の検討をご指示頂きましたが、
　①アイボリー色の検討
　　⇒外壁色の選択としてアイボリーの選択は製品上できますが、準標準色となり、当初から
　　　見込んでいた価格よりもコストUPとなります。
　　　昨今の中東情勢等による価格上昇もあり、事業予算への影響が大きいため、標準色から
　　　の選択としました。

　②リブ付き材料の検討
　　⇒平面方向に広い建物であるため、施工工期の配慮からパネル材の横張りを選択していますが、
　　　リブ付き材のものですと汚れの堆積が懸念され、将来的に景観を損なう恐れがあることから
　　　フラットパネルでの選定としました。



選定
折板屋根イメージ



■下記写真は、付属施設の「外壁色」に関してのイメージ写真となります。

株式会社デイリーはやしや新工場等建設計画 食品工場付属施設イメージ写真

■テント倉庫
■排水処理施設

■受水槽

■駐輪場

■バイオマス発電設備


